Dodatok ¢.1 k Ndjomnej zmluve _ Obec Bukovec c/a MAXO GASTRO s.r.o.

na obdobie od 01.03.2017 do 28.02.2022

Dodatok ¢.1
k
»,Najomnej zmluve na obecny pozemok*
na prenajom nehnutelnosti — obecného pozemku vo viastnictve obce Bukovec

.Pozemok registra CKN, parc.¢.655/2, evidovany na Liste vlastnictva €.557, katastralne uzemie
Bukovec, obec Bukovec, okres Kosice — okolie*

uzatvoreny na obdobie od 01.03.2017 do 28.02.2022

/medzi tymito zmluvnymi stranami:/

Prenajimatel a vlastnik:

Obec Bukovec

Obecny urad Bukovec

Bukovec 83

044 20 Mala Ida

ICO: 00324027

DIC: 2021235865

v mene ktorej kona: Ing. Anton VySnicky — starosta obce

_a_
Najomca:

MAXO - GASTRO s.r.o.

Sidlo: Bielocerkevska 4, Kosice — Dargovskych hrdinov, PSC: 040 22
ICO: 46 483 870

IC DPH: SK2820007575

v mene ktorej kona: Tomas Sabo — konatefl

1.
Predmet Dodatku ¢.1

1. Prenajimatel Obec Bukovec a najomca obchodna spolo¢nost MAXO — GASTRO s.r.o., postupujuc
podfa Najomnej zmluvy schvalenej uznesenim Obecného zastupitelstva obce Bukovec dia
24.02.2012 k predmetu prenajmu, ktorym je pozemok registra CKN, parc.¢.655/2, evidovany na
LV ¢€.557, k.U. Bukovec vo vyluénom vlastnictve obce ako prenajimatela (dalej ako ,Najomna
Zmluva®),

na zaklade:

1.1. Clanku Ill. Doba najmu, bod 2. Najomnej Zmluvy, v ktorom bolo dohodnuté, Ze najomca
MAXO — GASTRO s.r.o. ma pravo vyuzit tzv. opciu — ktorou sa rozumie prednostné pravo
najomcu na prediZzenie doby najmu k predmetu najmu, ktoré sa uskuto&fuje formou Dodatku
k Najomnej Zmluve (v spojeni so znenim Clanku VII. Zavereéné ustanovenia, bod 2. Najomnej
Zmluvy)
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Dodatok ¢.1 k Ndjomnej zmluve _ Obec Bukovec c/a MAXO GASTRO s.r.o.

na obdobie od 01.03.2017 do 28.02.2022

1.2. Vyuzitia opcie zo strany najomcu MAXO — GASTRO s.r.0., ktory pisomnou ziadostou zo dna
12.12.2016 poziadal Obec Bukovec ako prenajimatela o vyuzitie opcie na predizenie doby
najmu k predmetu najmu podla Najomnej Zmluvy,

_a_

1.3. Skuto€nosti, Ze najomca MAXO — GASTRO s.r.o. si za obdobie predchadzajucich piatich
rokov trvania najmu (od r.2012) riadne plnil vSetky povinnosti najomcu podla Najomnej
Zmluvy, o predmet najmu sa riadne staral a uzival predmet najmu v sulade s Najomnou
Zmluvou, a v suvislosti s predmetom najmu vynaloZil ngjomca investicie najmenej vo vyske
cca 20.000,-EUR,

sa Prenajimatel’ Obec Bukovec a Najomca MAXO — GASTRO s.r.o. dohodli na uzatvoreni tohto
Dodatku €.1 k Ndgjomnej Zmluve,

ktorym s nanovo dohodnuté nasledovné zakladné nalezitosti, prava a povinnosti zmluvnych
stran a podmienky prenajmu k Predmetu Najmu, ktorym je nasledovna Nehnutelnost'’

»Pozemok registra CKN, parc.¢.655/2, evidovany na Liste vlastnictva ¢.557, katastralne izemie
Bukovec, obec Bukovec, okres Kosice — okolie*
(dalej ako ,,Pozemok*),
ktory je vo vylu€énom vlastnictve obce Bukovec ako Prenajimatela,

nasledovne (Elanok I. az ¢lanok X.):

Uéel najmu:

Najomca MAXO — GASTRO s.r.o. je opravneny uzivat predmet najmu — Pozemok za ucelom
prevadzkovania rekreacného arealu pre verejnost, vratane prevadzkovania rekreacnych
objektov a zariadeni umiestnenych na Pozemku.

Il. Zakladné povinnosti Najomcu:
Najomca MAXO - GASTRO s.r.0. je povinny predmet najmu — Pozemok uzivat v sulade
s dohodnutym ucelom najmu ako je uvedeny v €lanku /. tohto Dodatku ¢.1 k Najomnej Zmluve,
a plne zodpoveda aj za udrziavanie Pozemku, ktoré znasa na svoje naklady (najma pristupové
komunikacie, kosenie, starostlivost o dreviny, Cistota a nakladanie s odpadmi).

Vyluéenie zodpovednosti Obce Bukovec ako vlastnika a Prenajimatela:

Jedinym vyluéne zodpovednym subjektom za prevadzkovanie Pozemku poc€as trvania najmu je
najomca MAXO — GASTRO s.r.o., a nesie plnu zodpovednost za akékolvek udalosti alebo
skuto€nosti, ktoré nastanu na Pozemku, vratane vSetkych spoloCenskych akcii alebo inych
udalosti alebo skuto¢nosti, a Obec Bukovec nenesie za uvedené ziadnu zodpovednost.
Tym nie je dotknuté pravo Obce Bukovec ako organu miestnej samospravy uréovat zavazné
pravidla pre organizovanie spoloCenskych akcii alebo akychkofvek inych podujati
(zhromazdeni) na Pozemku.

IV. Doba trvania najmu:
Najomny vztah k Pozemku zmluvné strany tymto Dodatkom ¢&.1 dojednavaju na dobu urcitu,
ato na obdobie piatich rokov, so zaciatkom trvania najmu od 01.marca 2017 a jeho
skonéenim dria 28.februara 2022.
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V.

<

X

Dodatok ¢.1 k Ndjomnej zmluve _ Obec Bukovec c/a MAXO GASTRO s.r.o.

na obdobie od 01.03.2017 do 28.02.2022

Opcia — prednostné pravo najomcu MAXO — GASTRO s.r.o. na predizenie doby trvania
najmu:

Najomca MAXO — GASTRO s.r.o. ma po uplynuti dohodnutej doby najmu prednostné pravo na
opatovné predizenie doby najmu k Pozemku, ato najmenej na obdobie piatich rokov za
dohodnutych podmienok.

Skonéenie najmu pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu:
6.1.Ngjomny vztah k Pozemku pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu, t.j. pred
uplynutim dna 28.februara 2022 mo6zu zmluvné strany ukoncit len pisomnou dohodou,
vynimocne tiez vypovedou:
i) zo zakonnych vypovednych dévodov, alebo v pripade, ak
i) Najomca MAXO — GASTRO s.r.o. nepostupuje v sulade s dokumentom
oznaCenym ako ,Podnikatelsky Plan k Pozemku“ Aerminy na realizaciu
jednotlivych bodov, ako su v iom uvedené/, ktory je su€astou tohto Dodatku
€.1 k Najomnej Zmluve) a az po predchadzajucom pisomnom upozorneni
druhej zmluvnej strany na zamer vypovedat najomny vztah ako je uvedené
v bode 6.2. tohto Clanku VI., ak zarovern upozornena zmluvna strana ani
v primeranej lehote neodstrani objektivne namietané nedostatky.
6.2.Pisomné upozornenie uvedené vbode 6.1. tohto ¢lanku VI. musi obsahovat opis

a povazuje za dévod vypovede, a pre stranu, ktorej je adresované toto upozornenie, musi
byt tiez poskytnuta primerana (najmenej trojmesacna) lehota na odstranenie tychto
objektivnych nedostatkov.

6.3. Ustanovenia bodu 6.1. a 6.2. tohto ¢lanku VI. sa pouZiju rovnako aj v pripade, ak déjde
k opatovnému predizeniu doby trvania najmu v zmysle ¢lanku V. tohto Dodatku &.1 k
Najomnej Zmluve.

Dohodnuta vySka najomného:

Roc¢né najomné za prenajom Pozemku je s uc€innostou od 01.marca 2017 dohodnuté vo vySke
1.200,00 EUR (jedentisic dvesto eur) vratane DPH za kalendarny rok, splatné na zaklade
danfového dokladu — faktury vystavenej zo strany obce Bukovec ako prenajimatela tak, aby
splatnost nagjomného bola v lehote do 31.oktdbra prislusného kalendarneho roka, za ktoré sa
toto ngjomné plati.

Prehodnocovanie dohodnutej vysky najomného jedenkrat roéne:

Zmluvné strany sa poCas dohodnutej doby trvania najmu zavazuju raz roéne prehodnotit
dohodnutu vySku najomného uvedenu v ¢lanku VII. tohto Dodatku ¢€.1 k Najomnej Zmluve,
vzdy k datumu 01.10. prisluSného kalendarneho roka, s moznostou upravy najomného. Toto
ustanovenie sa pouZije prvy krat k 01.oktébru 2018.

Suhlas obce pre stavebné konania podla Stavebného zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov:

Prenajimatel Obec Bukovec ako vlastnik Pozemku dava tymto Najomcovi — obchodnej
spolo¢nosti MAXO - GASTRO s.r.o. suhlas, aby, ako najomca Pozemku v jednotlivych
konaniach podla Stavebného zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov vykonavala
spolo¢nost MAXO - GASTRO s.r.o. vSetky potrebné Ukony a vystupovala ako stavebnik vo
vztahu ktym objektom, ktoré na Pozemku zriadila alebo prevadzkuje, vratane konani,
v ktorych ma ddjst k tzv. legalizacii stavieb alebo objektov (stavebné konania o dodato¢nom
povoleni stavieb).
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Dodatok ¢.1 k Ndjomnej zmluve _ Obec Bukovec c/a MAXO GASTRO s.r.o.

na obdobie od 01.03.2017 do 28.02.2022

X. Suhlas obce na uréovanie pravidiel volného pohybu (vybehu) psov a inych zvierat na
Pozemku:
Prenajimatel Obec Bukovec ako vlastnik Pozemku tymto dava Najomcovi — obchodne;j
spolo¢nosti MAXO - GASTRO s.r.o. suhlas, aby ako najomca na vlastné naklady vykonaval
vSetky nevyhnutné opatrenia, urCoval pravidla a regulaciu volného pohybu (vybehu) psov
a inych zvierat na Pozemku za ucelom dosiahnutia bezpecnosti, poriadku, ochrany zdravia
a majetku, to vSetko v suc€innosti a pripadne podla pokynov Obce Bukovec ako vlastnika
Pozemku, a v sulade s ustanoveniami prislusnych VSeobecne zavaznych nariadeni vydanych
obcou Bukovec.

11,
Zaverecné ustanovenia

2.1. Zmluvné strany si tento Dodatok ¢.1 k Najomnej Zmluve precitali, suhlasia s jeho obsahom,
je vyjadrenim ich slobodnej a vaznej véle, a s plnym vedomim pravnych ucinkov tento Dodatok
€.1 k Najomnej Zmluve podpisuju.

2.2. Tento Dodatok ¢.1 k Najomnej Zmluve Obec Bukovec zakonom predpisanym spdsobom zverejni
a najomca MAXO - GASTRO s.r.o. berie tuto skuto¢nost na vedomie.

2.3. Tento Dodatok €.1 k Najomnej Zmluve a v iom uvedené ustanovenia, v rozsahu v ktorom menia

alebo dopinaju pdvodné ustanovenia Ndjomnej Zmluvy, sa na najomny vztah zaloZzeny Néjomnou
Zmluvou pouziju s uc¢innostou od 01.marca 2017.

2.4. Tento Dodatok ¢€.1 k Najomnej Zmluve je vyhotoveny v Styroch identickych prvopisoch, z ktorych
dva si ponechava kazda zo zmluvnych stran.

2.5.Zmluvné strany konstatuju, Zze sucastou tohto Dodatku ¢.1 k Najomnej Zmluve je dokument
oznaCeny ako ,Podnikatelsky Plan k Pozemku“ podla ktorého postupuje najomca MAXO -
GASTRO s.r.o. /terminy na realizaciu jednotlivych bodov, ako su v iom uvedené/.

Podpisané zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Bukovec Najomca: MAXO — GASTRO s.r.o.

Ing. Anton Vy3Snicky — starosta obce Tomas Sabo — konatefl

V Bukovci, dna .................
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MAXO-GASTRO s.r.o0. Bielocerkevska ¢.4, 040 22 Kosice, 1€C0:464 83 870, IC DPH: SK 282 000 7575
tel: +421 903 629 190, email: sabotomas@yahoo.com

Priloha k Dodatku ¢€.1 k Najomnej zmluve _ Obec Bukovec c/a MAXO GASTRO s.r.o. na
obdobie od 01.03.2017 do 28.02.2022

Podnikatel'sky plan rozvoja rekreacnej
oblasti Bukovec v obdobi od
01.03.2017 do 28.02.2022




MAXO-GASTRO s.r.o0. Bielocerkevska ¢.4, 040 22 Kosice, 1€C0:464 83 870, IC DPH: SK 282 000 7575
tel: +421 903 629 190, email: sabotomas@yahoo.com

V horizonte najblizSich 5 rokov sa hodlame riadit’ podnikatelskym planom a v jeho ramci
zrealizovat’ na prenajatom pozemku v uvedenych terminoch nasledujuce upravy, resp.
sluzby:

v termine do 31.12.2017

- ZvySenie bezpeclnosti v rekreacnej oblasti a to instalaciou kamerového systému v
minimalnom poc¢te 8 kamier so zaznamom.

- Rozsiahle terénne upravy pozemku vratane upravy brehovej Ciary a jej zastrkovanie

- Odvodnenie (drenaz) pozemku v problémovych premocenych €astiach.

- Nové zatravnenie pozemku v potrebnych miestach

V termine do 31.12.2019
- Ciastoéna obnova verejného osvetlenia rekreaénej oblasti (v rozsahu prenajatého
pozemku)
- RozSirenie ponukanych sluzieb vytvorenim plazového baru s ponukou alko-nealko
mieSanych napojov (vSetko v sulade s platnou legisltivou a HCCP)

V termine do 31.12.2022

- RozSirenie ponukanych sluzieb pre verejnost v podobe presne nespecifikovanych
vodnych atrakcii a to bud prenajmom rekreacnych plavidiel alebo inStalaciou
nafukovacich atrakcii.

- ZvySenie kapacit zakladnych potrieb pre rekreantov ako su miesta na sedenie a lehatka.



